附件2：五象院区空调维保服务采购项目服务范围（台数）
	一、项目要求及需求

	序号
	服务内容
	数量
	检测、维修、保养服务内容及要求

	1
	五象院区空调维保服务
	3年
	一、空调系统
（一）中央空调多联机末端风机盘管 292台
包含型号及数量：格力227台、海尔65台，共292台
设备
名称
序号
项目
名称
检查、维护、清洗消毒内容
（包括但不限于）
服务标准
1
空调回风滤网、出风口、风管道
每两个月清洗消毒回风滤网；每半年清洗出风口、风管道
表面无明显灰尘、杂物，并提供集中空调通风系统检测报告
2
蒸发器
检查蒸发器并根据情况清洗消毒,一年内检查两次
表面清洁，无污垢
3
排水泵
检查排水泵运转和排水是否正常，一年内检查两次
水泵工作正常
4
冷凝排水系统
检查冷凝排水系统是否正常，一年内检查两次
工作正常，无堵塞，无滴漏现象
5
冷媒管保温
检查保温是否完好并修复，一年内两次
管体完好，保温层性能良好，无破损、脱落
6
风扇电机
检查电机轴承、电机绝缘阻值、风机扇叶动平衡，一年内两次
工作正常，无异响，无异常震动
7
线控器
检查线控器输入输出是否正常、液晶显示是否正常、菜单设置是否正常，一年内两次
机体完好，显示内容完整，性能良好
8
接线端子
检查并紧固接线端子，一年内两次
接线端子紧固，无锈蚀、螺纹完好
9
供电电源
测量供电电源是否正常，一年内两次
电源电压处于标准范围
10
电路板
检测电脑版各项输入输出是否正常，一年内两次
表面清洁、工作正常
11
冷凝水接水盘
检查并清理接水盘杂物，一年内两次
无杂物，排水通畅
12
设备接地及绝缘
测量设备绝缘是否良好，一年内两次
绝缘阻值处于标准范围内，接地牢固
13
固定设施
检查并紧固设备固定螺丝及支架，一年内两次
设备紧固，无异响
（二）中央空调多联机主机 41台
包含型号及数量：格力：GMV-735WM/1套. GMV-1230WM/ 1套.GMV-950WM/1套GMV-335WM/9台. GMV-785WM/1套.GMV-1184WM/1套.GMV-895WM/1套. GMV-250WL/4台. GMV-280WM/1台.GMV-450WM/1台. GMV-180WL/1台.
GMV-252WM/1台. GMV-504WM/1台. GMV-H400/1台. GMV-112WL/3台.
海尔: ZW100P/1套. RFC615RXML/2台. RFC504RXML/2台. ZW1350/1套. RFC680MXSL/4台. RFC450MXSL/1台. RFC800MX/1台. 共41台
1
压缩机部分
检测压缩机绝缘电阻、检测压缩机电流、检测压缩器排气温度，一年内两次
种类数值处于正常范围之内，无异响
2
制冷系统
检测系统排气压力、检测系统吸气压力、检查系统有无漏点、检测系统冷媒量是否充足，一年内两次
种类数值处于正常范围之内，无漏点，冷媒充足
3
冷冻油
检测压缩机冷冻油是否充足，一年内两次
冷冻油性能指标符合标准，油量充足
4
四通阀
检查四通换向阀制冷制热切换是否正常检查四通换向阀是否串气、检查四通阀线圈是否正常，一年内两次
工作正常，性能良好
5
储液罐
检查储液罐是否良好，一年内两次
罐体密封良好，表面清洁、无锈蚀
6
高压开关
检测高压保护开关动作是否正常、校正高压保护开关点是否正确，一年内两次
工作正常，性能良好
7
低压开关
检测低压保护开关动作是否正常、校正低压保护开关点是否正确，一年内两次
工作正常，性能良好
8          
传感器
检查排气温度传感器是否正常、检查排气压力传感器是否正常、检查吸气压力传感器是否正常、检查环境温度传感器是否正常、检查盘管温度传感器是否正常，一年内两次
工作正常，性能良好
               9
冷凝风机
检查电机电流、检查电机电源、检查电机轴承是否良好、检查风机扇叶是否良好、检查风机动平衡是否正常，一年内两次
种类数值处于标准范围之内，无异响，工作正常，性能良好
10
冷凝器
检查冷凝器是否散热良好、检查冷凝器翅片是否有脏堵、药剂清洗冷凝器翅片除尘、除垢，一年内两次
表面清洁，无杂物、污垢，散热性能良好，每年清洗至少四次
11
供电电源
检查供电电缆是否正常、检查并紧固接线端子、检测供电电源电压是否正常，一年内两次
电缆桥架完好，接线端子紧固，电压处于标准范围之内
12
电控部分
检查电脑主板供电电源是否正常、电脑版输入输出是否正常、电脑版除尘处理，一年内两次
工作正常，性能良好，表面清洁
13
变频控制部分
检测变频板是否工作正常、检查变频器散热风机工作是否正常、检测整流电路是否工作正常、检测变频模块工作是否正常、电脑版除尘处理，一年内两次
工作正常，性能良好
14
冷媒管
检查冷媒管保温是否完好、检查冷媒管是否有漏点，一年内两次
管体完好，无漏点，保温层性能良好，无破损、脱落
15
设备固定及坚固部件
检查设备固定装置是否完好、紧固松动的螺丝及部件，一年内两次
设备紧固，无锈蚀，每年油漆固定支架两次
16
清洗空调室外机的外壳、外机侧的热交换器
检查空调室外机的外壳、外机侧的热交换器是否有脏堵、检查清理外机内部树叶、杂物，一年内两次
外壳完好，表面清洁，无污垢
17
室外机基座清洁刷漆
检查室外机基座刷漆是否完好，一年内两次
外机基座刷漆无破损、脱落。
18
连接电脑读取设备运行参数
检查设备连接电脑读取是否正常，一年内两次
工作正常，性能良好
19
风管保温棉
检查空调系统风管保温棉，对破损、脱落的保温棉进行修复
风管保温棉完整
（三）中央空调水机末端风机盘管 2594台
包含型号及数量：麦克维尔2594台
1
室内机
每季度对电机轴承、二通阀进行检査；每两个月清洗回风过滤网、净化器并检查保温系统有无开裂、破损、漏水等现象；每年检查蒸发器并根据情况清洗消毒。
表面清洁，无杂物、污垢，散热性能良好，风量处于标准范围
2
供电电源
测量供电电源是否正常，一年内两次
电源电压处于标准范围
3
电控系统
检査确认电气控制装置工作状况良好，对松动线路紧固；检查压缩机运转电流、电压、声音、相序、水流开关是否正常；检查空调主机各接线端子有无松动。一年内两次
工作正常，性能良好，表面清洁
4
冷凝水接水盘
检查并清理接水盘杂物，一年内两次
无杂物，排水通畅
5
送风温度
测量空调送风温度是否符合标准，一年内两次
处于标准范围之内
6
送风量
测量空调送风量是否符合标准，一年内两次
处于标准范围之内
7
设备接地及绝缘
测量设备绝缘是否良好，一年内两次。
绝缘阻值处于标准范围内，接地牢固
8
固定设施
检查并紧固设备固定螺丝及支架，一年内两次
设备紧固，无异响
（四）中央空调水机机组 36台
包含型号及数量：麦克维尔离心机组（型号：TS5000-4T4500W）3台/ 新菱冷却塔1套（型号：SCH-513656-7.5)/ 水泵8台
麦克维尔风冷螺杆机组（型号：MHS366ST3）8台/ 水泵4台

麦克维尔风冷热泵模块机组（型号：MAC450D）10台/水泵3台

天加风冷热泵模块机组（型号：TCA201XHG）14台/ 水泵6台

1
换热器及风机、水泵
检测风机电机运行性能，确保风机电机处在正常使用状态；每半年检查并清洗换热器。
表面清洁，无杂物、污垢，散热性能良好，每年清洗两次
2
主机压缩机
检查空调主机制冷系统制冷剂的高压、低压是否正常；检查空调主机制冷系统制冷剂有无泄漏，是否需要补充制冷剂；检查电脑板、感温探头、阻值是否正常；检查空调主机空气开关是否正常；交流接触器、热保护器是否良好。一年内两次
压缩机正常工作，电路板正常动作
3
空调水系统管路
每季度清洗过Y型滤器、检查水系统中有无空气；检查阀门是否开启灵活，并进行黄油润滑处理、有无锈斑、有无泄漏等现象；每年检査水管是否畅通并清洗一次冷冻、冷却循环水系统
水路水质达到要求，阀门开关灵活
4
电控系统
检査确认电气控制装置工作状况良好，对松动线路紧固；检查压缩机运转电流、电压、声音、相序、水流开关是否正常；检查空调主机各接线端子有无松动。一年内两次
工作正常，性能良好，表面清洁
5
冷却塔
每日巡查电动蝶阀、压力表及控制柜是否正常，有故障及时处理。每年深度清洗一次冷却塔并记录
工作正常，性能良好内部洁净
6
设备固定及坚固部件
检查设备固定装置是否完好，紧固松动的螺丝及部件。一年内两次
设备紧固，无锈蚀，每年油漆固定支架两次
7
冷凝器
检查冷凝器是否散热良好；检查冷凝器翅片是否有脏堵；药剂清洗冷凝器翅片除尘、除垢。一年内两次
表面清洁，无杂物、污垢，散热性能良好，每年清洗两次
8
控制面板
每日巡查机组，查看控制面板有无机组故障、及时修复、复位；根据环境温度调节进出水温度。
每日巡查，及时复位故障并根据环境温度调节进出水温度
9
集水器、分水器
每日巡查、压力表、温度表、管路、压差旁通是否正常。
管路表数值正常，管路无漏水，阀门开关灵活
10
膨胀水箱
每季度检查液位器是否运转正常；每年检查一次浮球阀是否正常并清洗一次水箱。
水箱洁净，无大面积污垢；保证液位器，浮球阀正常开关
11
机组水泵
每半年清洗Y型过滤器并且检查一次水泵运转是否平稳，无异响、泄漏、检查绝缘、接地电阻是否处于标准范围；每年打黄油做一次水泵保养。
运转正常，平稳，无异响
（五）分体空调机 25台 
包含型号及数量：3匹/6台、5匹/7台、1/1.5匹9台、2匹3台、共25台。

1
室内、外机清洗
每季度清洗一次滤网；每半年清洗外机冷凝器、每半年擦洗空调的外壳、进风格栅、每半年清洗内部的塑料件和换热器、出水槽、排水管和内风机叶片、蒸发器
表面清洁，设备正常制冷、制热
2
管路检查
检查保温系统有无开裂、破损、漏水等现象；检查空调是否有明显的损坏，包扎保温电源线是否老化。一年内两次
保温破损已修复
3
电路检查
检测机子在运行时的压力、电流、噪声是否正常；检查控制阀和热敏电阻等部件反馈是否正常；检查冷媒是否有泄漏，必要时添加雪种；检查操作遥控器，用测温计测量室内机送风温度；检查操作遥控器，用测温计测量室内机送风温度；检测接线端接线是否牢固、面板外观是否完好、换热器和外机主板是否附着了污物。一年内两次
工作正常，性能良好，表面清洁
（六）新风机组 93台
包含型号及数量：麦克维尔:72台。 格力:GMV-560WM/2台. GMV-252WM/3台GMV-335WM/2台. GMV-280WM/1台。 天加新风层流机组：13台  共93台
麦克维尔新风机
1
室内机
每月对滤网、初效进行清洗、每季度检查皮带、比例阀、风量，管路表；每半年清洗一次蒸发器。
保证滤网、初效、蒸发器洁净，水路、冷量及风量正常。
格力新风机
2
主机
每半年清一次冷凝器、检查冷凝器风扇、冷媒压力、四通阀等关键配
保证冷凝器洁净、冷凝器风扇转速、冷媒压力等关键配件数据正常。
格力新风机
3
室内机
每月清洗滤网；每季度检查皮带、风量、膨胀阀；每半年清洗一次蒸发器
保证滤网、蒸发器洁净，冷量及风量正常
天加新风机组
4
层流机组
每周清洗防尘网，每两个月清洗初效,每半年更换初、中效;每季度检查比例阀、皮带、水路表、控制柜；每半年清洗次表冷器
保证层流柜、初效、中效、表冷洁；冷量及风量正常；水路表、控制柜元器件、比例阀正常
天加新风机组

5
初效

G4 290*595*46mm*12

每两个月清洗一次,每半年更换

G4 290*493*46mm*2

G4 493*595*46mm*19

G4 595*595*46mm*12

G4 450*493*46mm*8

6
中效

F8 287*592*381*21 4P*12块

每半年更换一次

F8 490*592*381*21 5P*6块

F8 592*592*381*21 8P*12块

F8 287*490*381*21 4P*2块

F8 450*490*381*21 5P*8块

F8 592*490*381*21 8P*12块

（七）精密空调 2台
包含型号及数量：维谛精密空调2台
维谛精密空调
1
室内机
每两个月清洗滤网，每季度检查冷媒压力、皮带、压缩机、控制面板等关键配件情况，每半年清洗蒸发器。
保证蒸发器、滤网洁净，风量冷量正常
维谛精密空调
2
室外机
每半年清洗一次室外机，检查冷凝器风扇
保证冷凝器洁净，风扇运转正常。
（八）组合式外排废气处理装置 18台
包含型号及数量：废弃活性炭排风机18台
室外废气处理装置
2
排风机
每季度检查电机、皮带、紫外线灯管、控制柜主要元器件等、有故障马上处理。每年更换废气处理装置的活性炭。
保证紫外线灯管、过滤效果、排风量正常。
（九）风幕机
包含型号及数量：绿岛风幕机FM3512H/6台
1
风轮、叶片
每季度清洗一次风轮、进风格栅、擦洗外壳、叶片
保持外壳、格栅。叶片、风轮洁净；风速正常范围
2
电路、开关
每季度检查开关、电源、风量是否正常。
保证开关、电源。风速正常



